Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX/102/11 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Bobrow w Gminie Mystakowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdz. zmianami), Rada Gminy Mysta-
kowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wniesionych przez:

1. Wnoszacy uwage: Alicja Bftocka, ul Obozna 66/1, 52-244 Wroctaw (do wiadomosci An-
na Btocka — Kaleta); dotyczy dziatki nr 51/14; uwaga z dn. 15.12.2011 r.

Pani Alicja Btocka jako wspétwtascicielka dziatki nr 51/14 wniosta nastepujace uwagi do pro-

jektu planu:

- dziatka nr 51/14 bedaca wtasnoscig Pani Alicji Btockiej i jej siostry w studium posiada
przeznaczenie na cele budowlane; Pani Alicja Btotna podkresla, ze nie zostata poinfor-
mowana przez Urzad Gminy o braku dostepu dziatki do drogi publicznej; zdaniem Pani
Alicji Btockiej, informacje te gmina uzyskata od niej i nic nie zrobita w sprawie powiado-
mienia jej o przystgpieniu do opracowania planu;

- zdaniem Pani Alicji Btockiej, poniewaz gmina dokonywata podziatu nieruchomosci, po-
winna ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za brak dostepu do drogi publicznej oraz wnosi 0 wy-
znaczenie takiego dostepu;

- Pani Alicja Btocka informuje, ze od listopada 2011 r. jest wiascicielem dziatki nr 51/18,
przez ktorg mogtaby mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez wyznaczenie stuzebnosci;
poniewaz na gruntach rolnych wprowadzono zakaz zabudowy, wnosi o odstgpienie od
tego zakazu dla dziatki nr 51/14 i umozliwienia zabudowy co najmniej 6 domow; wnosi
réwniez o takie ustalenie granic i warunkéw zabudowy aby dziatki byly jak najmniejsze;
poniewaz sgsiadujgce dziatki budowlane sg o powierzchni ok. 10 aréw, wnosi o mozli-
wos$¢ podziatu dziatki nr 51/14 na dziatki jeszcze mniejsze;

- Pani Alicja Bfotna sprzeciwia sie ujeciu dziatki nr 51/14 jako dziatki rolnej i oSwiadcza, ze
przedtozone uwagi sg sktadane réwniez w imieniu jej siostry Pani Anny Btockiej — Kale-
ta, ktéra jest wspotwiascicielkg dziatki nr 51/14.

2. Wnoszacy uwage: Alicja Btocka, ul Obozna 66/1, 52-244 Wroctaw, Anna Btocka — Kale-

ta, ul. Wrzosowa 111, 59-300 Lubin; dotyczy dziatki nr 51/14; uwaga z dn. 15.12.2011 r.
Pani Alicja Btocka oraz Pani Anna Btocka — Kaleta, w uzupetnieniu pisma z dnia 13.12.2011
r. (data wptywu 15.12.2011 r.) wnoszg o dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenie dziatki nr 51/14. Sktadajagcy uwage, powotujgac sie na przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwracajg uwage, ze na podstawie
zapisow studium ich dziatka powinna zosta¢ sklasyfikowana nie jako rolna ale jako dziatka
budowlana pomimo braku dostepu do drogi publicznej. PodkreSlajg, ze zapisy w studium
byly przestanka do nie zbywania nieruchomosci oraz inwestowania i utrzymania jej jako in-
westycji majacej przynies¢ wymierne korzysci. Proponowane w miejscowym planie zapisy
spowodujg obnizenie wartosci nieruchomosci oraz ograniczenie bgdz nawet pozbawienie
mozliwos$ci korzystania z nieruchomos$ci. Informuja, ze jako wspotwtasciciele dziatki nr 51/14,
Pani Alicja Btocka jest réwniez wtascicielkg dziatki nr 51/18 tgczacej przedmiotowg nieru-
chomos$¢ z drogg publiczng. Ponadto informujg o réznych mozliwosciach rozwigzania doste-
pu do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci czy scalenie dziatek nr 51/14 i
51/18. Proponujg ustanowi¢ dziatke nr 51/14 warunkowo budowlang tj. budowlang w przy-
padku spetnienia warunku potaczenia z drogg. Wnoszg o wprowadzenie proponowanych
zmian do projektu planu przed jego uchwaleniem.



Uwagi Pani Alicji Btotnej oraz Pani Anny Blockiej — Kalety nie zostaty uwzglednione.

Uzasadnienie:

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdz. zmianami) miejscowy plan uchwa-
la sie po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. W studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice uchwalonym uchwatg Nr
255/XXX/01 Rady Gminy Mystakowice z dnia 24 lutego 2001 r., wraz ze zmianami wprowa-
dzonymi w 2007 r., tereny dziatki nr 51/14 oznaczone sg na rysunku studium symbolem M —
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi. Ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku studium zawarte sg w czesci
tekstowej studium.

W rozdziale 6.2. ,Zasady szczegotowe. Ustalenia dotyczace wydzielonych jednostek tere-
nowych” zaktada sie, ze dla wyznaczonych na rysunku studium terenéw ustala sie ich prze-
znaczenie, ktore ma charakter preferencji funkcjonalnych. Oznacza to, ze dla terenu
oznaczonego symbolem M, w ktérym miesci sie réwniez dziatka nr 51/14 zostat ustalony
jako preferencyjny kierunek zagospodarowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszka-
niowg z ustugami towarzyszacymi. Nie narzuca to koniecznosci obligatoryjnego zagospoda-
rowania terenu tylko pod wskazane wyzej funkcje. Nalezy zwréci¢é uwage, iz z catego terenu
(w tym dziatki nr 51/14) oznaczonego w studium jako M i wydzielonego liniami rozgranicza-
jacymi, ok. 85 % tego terenu zostato przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej z ustu-
gami towarzyszacymi. Oznacza to zachowanie preferencyjnego charakteru funkcji podsta-
wowej. Ponadto w studium linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach zostaty ustalone
jako linie orientacyjne, ktére mogg by¢ modyfikowane (przesuwane) w zaleznosci od uwa-
runkowan przestrzennych, przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych i specyfiki terenu. O
konkretnym przeznaczeniu terendw przesgdza wiec plan miejscowy, w ktorym uwzglednia
sie rowniez zapisy w pozostatych rozdziatach studium oraz przepisy odrebne.

W czesci tekstowej studium w rozdziale 6.3. ,Zasady rozwoju przestrzennego wsi z
uwzglednieniem szczegodlnych uwarunkowan krajobrazowych” przedstawiono generalne za-
sady rozwoju przestrzennego, z uwzglednieniem szczegodlnych uwarunkowan krajobrazo-
wych, dla poszczegoélnych terendw w jednostkach wiejskich (oznaczonych na rysunkach stu-
dium ,Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe” oraz ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” numerami od 1 do 92). Dziatka nr 51/14 zawiera sie w terenie oznaczonym
symbolem i numerem M 14. Dla wsi Bobrow ustalenia dla tego terenu sg nastepujace:

-M 14. Tereny wymagajg szczegotowych opracowan celem zapobiezenia zbyt mocnemu
rozdrobnieniu dziatek i chaotycznemu uktadowi zabudowy, ktory nalezy wpisa¢ w naturalng
rzezbe terenu. Nalezy unika¢ geometrycznych rozwigzan osadniczych. Wazne jest zacho-
wanie istniejacych osi widokowych bedacych duzg atrakcjg turystyczng oraz wgladow w ist-
niejacy zabytkowy krajobraz komponowany, tgczacy ten obszar z romantycznym krajobra-
zem zatozen patacowo-parkowych w Karpnikach, Bukowcu i Ltomnicy.

Z wyzej wymienionych zapiséw wynika, ze tereny oznaczone symbolem M 14, a tym samym
tereny dziatki nr 51/14 wymagajg szczegdtowych opracowan celem zapobiezenia zbyt moc-
nemu rozdrobnieniu dziatek i chaotycznemu uktadowi zabudowy, ktory nalezy wpisa¢ w natu-
ralng rzezbe terenu. Z uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych wynika, ze dziatka nr
51/14 ulokowana jest na zapleczu istniejacej zabudowy mieszkaniowej pomiedzy duzym
kompleksem lesnym, a parkiem z zabytkowym mauzoleum rodowym z 3 ¢w. XIX w. Dziatka
nie posiada dostepu do drogi publicznej. W sasiedztwie dziatki rosng okazate gatunki drzew
oraz przebiega jeden z bardziej atrakcyjnych szlakéw turystycznych, Szlak Zamkoéw Pia-
stowskich oznakowany kolorem zielonym. Sama dziatka pod wzgledem geomorfologicznym
posiada znaczne spadki terenu, utrudniajgce zabudowe. Wedtug mapy oceny terenu opra-
cowanej na potrzeby Prognozy oddziatywania na Srodowisko dziatka nr 51/4 zostata zakwali-
fikowana do terendw cennych krajobrazowo. Tereny te zostaty uznane jako tereny korzystnie
wpltywajagce na walory estetyczne i krajobrazowe i zostaty wskazane do ochrony przed wpro-
wadzaniem nowej zabudowy.



Biorgc pod uwage preferencyjny charakter przeznaczenia terenu oraz ograniczenia wynika-
jace z ustalen studium w zakresie uwarunkowan krajobrazowych, ustalen mapy oceny tere-
nu, a takze z istniejgcego uzytkowania terenu nalezy uznaé, ze przeznaczenie w planie miej-
scowym dziatki nr 51/14 na cele rolnicze jest wlasciwym sposobem zagospodarowania.
Ustalenia te sg rowniez zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania gminy Mystakowice.

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na fakt, dziatka nr 51/14 zostala nabyta jako dziatka rolna.
Zgodnie z nieobowigzujagcym miejscowym planem ogélnym zagospodarowania przestrzen-
nego dziatka ta posiadata przeznaczenie na cele rolnicze. Przeznaczenie w studium dziafki
na cele zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢ podstawg do nabycia jej jako dziatki budow-
lanej, poniewaz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji administracyjnych. Mogg
one by¢ wydawane wytgcznie na podstawie ustalen zawartych w planach miejscowych,
opracowanych dla catych jednostki lub ich czesci.

Ztozone uwagi w zakresie ustanowienia dziatki nr 51/14 jako warunkowo budowlanej tj. bu-
dowlanej w przypadku spetnienia warunku potgczenia z drogg nie jest mozliwe z uwagi na
przepisy prawne. Ustalenia planu powinny jasno i czytelnie sprecyzowane, m.in. w formie
nakazow i zakazéw i nie nogg by¢ warunkowane okolicznosciami wynikajacymi z zasad
wspotpracy miedzy stronami oraz wynikajgcymi z innych przepiséw odrebnych, w tym ustawy
prawa budowlanego.

3. Wnoszacy uwage: Helena Fajkus, Bobrow 9A, 58-508 Jelenia Gora; dotyczy dziatki nr
43/7, Bobréw 9A; uwaga z dn. 14.12.2011 r.

Pani Helena Fajkus wnosi o wprowadzenie zapisu do planu miejscowego dotyczacego moz-

liwosci realizacji indywidualnej oczyszczalni sciekéw sanitarnych z odprowadzeniem oczysz-

czonych sciekdéw do gruntu lub wod ptyngcych badz stojacych.

Uwaga Pani Heleny Fajkus nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw wynikajg z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice. Zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 11.2 studium, rozwdj obiektéw zwigzanych z odprowa-
dzaniem i unieszkodliwianiem Sciekéw na terenie wsi Bobréw odbywac sie bedzie w oparciu
0 zbiorczy system kanalizacyjny realizowany w ramach Karkonoskiego Systemu Kanalizacji
Sanitarnej. Jako rozwigzania czasowe dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow bezodptywo-
wych; po realizacji kanalizacji sanitarnej bedzie istniat obowigzek wpiecia sie do niej; w wy-
jatkowych i odpowiednio uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje lokalnych
oczyszczalni sciekow, ktére rowniez mogg by¢ traktowane jako rozwigzania czasowe.

4. Wnoszacy uwage: Helena Fajkus, Bobrow 9A, 58-508 Jelenia Goéra; dotyczy dziatki nr
22/4, (obecnie po podziale dziatka nr 22/13); nr 36/9 (po podziale nie ustalono), nr 31/19;
uwaga z dn. 15.12.2011 r.

Pani Helena Fajkus wnosi do miejscowego planu nastepujace uwagi:

- 0znaczenie napowietrznej linii energetycznej na dziatce nr 22/4 w Bobrowie, stuzgcej
uniemozliwieniu wykonywania prawa stuzebnosci, ustanowionego dla kazdoczesnego
wilasciciela zatozenia patacowo — folwarczno — parkowego w Bobrowie polegajacego na
bezptatnym korzystaniu z ujecia wody przy rzece tupia (ograniczone prawo rzeczowe);

- wykluczenie zabudowy (w tym planowanej realizacji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej) na dziatce nr 22/4 w Bobrowie wraz z utrzymaniem dotychczasowego podziatu i

historycznej funkcji;

- utrzymanie na dziatce nr 22/4 w Bobrowie strefy ochronnej Parku Zabytkowego, w tym
strefy ochrony ekspozycij;

- zagospodarowanie terenu odpowiednio dobrang zielenig wkomponowang w naturalne
srodowisko;

- realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 36/9 w Bobrowie;

- mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 31/19 w Bobrowie.



W uzasadnieniu Pani Helena Fajkus powotuje sie na potozenie wsi Bobréw w Rudawskim
Parku Krajobrazowym, zapisy w ustawie o ochronie przyrody, ustawy prawo ochrony srodo-
wiska oraz walory historyczne i krajobrazowe. Zdaniem Pani Heleny Fajkus rozwigzania
przyjete w projekcie planu nie sg zgodne z kierunkami przyjetymi w studium, gdzie teren wsi
Bobréw wymaga ,szczegodtowych opracowan celem zapobiezenia zbyt mocnemu rozdrob-
nieniu dziatek i chaotycznemu ukfadowi zabudowy, ktéry nalezy wpisa¢ w naturalng rzezbe
terenu. Nalezy unika¢ geometrycznych rozwigzan osadniczych. Wazne jest zachowanie ist-
niejacych osi widokowych bedacych duzg atrakcjg turystyczng oraz wgladéw w istniejacy
zabytkowy krajobraz komponowany, tgczacy ten obszar z romantycznym krajobrazem zato-
zen patacowo-parkowych w Karpnikach, Bukowcu i tomnicy”. Pani Helena Fajkus uwaza, ze
ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zatozenia patacowo — folwarczno — parkowego w Bobrowie
zapisy dotyczace nowej zabudowy potraktowano zbyt ogdinikowo, a projektowana zmiana
nie znajduje zadnego racjonalnego uzasadnienia. W dalszej kolejnosci Pani Helena Fajkus
przytacza walory historyczne, kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe wsi Bobréw i gminy
Mystakowice. Pani Helena Fajkus stwierdza, ze realizacja planowanego sposobu zagospo-
darowania dziatki nr 22/4 spowoduje dysharmonie w krajobrazie, powodujac tym samym
obnizenie wartosci historycznej zatozenia zabytkowego w Bobrowie i jego otoczenia. Odno-
$nie zagospodarowania dziatki nr 36/9 uznaje to za racjonalne ze wzgledu na istniejgca za-
budowe. Alternatywa dla doméw jednorodzinnych uznaje takze dziatke nr 31/9 w Bobrowie.
Ponadto wnosi, aby projekt planu wyraznie wykluczat dopuszczenie zabudowy szeregowej
oraz grupowej na terenie dziatki przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe jednoro-
dzinne. Uznaje takze za konieczne wprowadzenie minimalnej granicy powierzchni dziatek w
celu kontroli tadu przestrzennego w terenie.

Uwagi dotyczace zagospodarowania dziatek nr 36/9 i 31/19 sg zgodne z ustaleniami projektu
planu, w ktérym wskazuje sie m.in. charakter, wskazniki i gabaryty zabudowy. W projekcie
planu nie przewiduje sie zabudowy szeregowej w granicach catej wsi Bobrow oraz zabudowy
blizniaczej dla terenéw 3.MN2 i 4.MN2 potozonych w sasiedztwie patacu Bobrow. Ustalono
réwniez wskazniki w zakresie minimalnej powierzchni dziatki.

Uwagi Pani Heleny Fajkus nie zostaty uwzglednione.

Uzasadnienie:

Ustalenia planu miejscowego przewidujg lokalizacje istniejacych uje¢ wodnych wraz z siecig
wodociggowa. W planie zaznaczono réwniez linie elektroenergetyczne 20 kV wraz ze strefg
ochronng. W tekscie planu znajduja sie réwniez zapisy dotyczace elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV i 0,4 kV. W miejsco-
wym planie okresla sie obowigzkowo wymagania zawarte w art. 15 ust. 2 oraz w zaleznosci
od potrzeb wymagania zawarte w ust. 3 ustawy. Plan nie okresla zasad stuzebnosci, umoz-
liwienia lub uniemozliwienia wykonywania prawa rzeczowego.

Ustalenia planu miejscowego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na terenie dziatki nr 22/4 wynikajg z ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Mystakowice. Sg to tereny oznaczone w planie symbolem i
numerem 3.MN2 i 4. MN2. Ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie zabytkowego zespotu
patacowo — parkowego w Bobrowie dla terenéw tych ustalono inny sposob ich zagospoda-
rowania niz dla pozostatych terendw we wsi Bobrow. Ustalono bardziej rygorystyczne
wskazniki dotyczace minimalnej powierzchni dziatki, wskaznikéw zabudowy oraz terendéw
wytaczonych spod zabudowy. Przewazaja dziatki o powierzchni 1500-1800 m?, jak réwniez
wystepujg réwniez dziatki o powierzchni 2500-2800 m°. Dla terenéw projektowanej zabudo-
wy przyjeto nastepujace wskazniki zabudowy: 0,10; 0,20 i 0,25. Wyznaczono takze strefe ,E”
ochrony ekspozycji, w ktorej ustalono zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz strefe ,A” Sci-
stej ochrony konserwatorskiej.

5. Wnoszacy uwage: Helena Fajkus, Bobréw 9A, 58-508 Jelenia Goéra; dotyczy dziatek nr:
43/7,43/6, 16/1, 43/5, 43/8; uwaga z dn. 14.12.2011 r.

Pani Helena Fajkus wnosi do miejscowego planu nastepujace uwagi:

- odtworzenie historycznej drogi wjazdowej do baszty potudniowo — zachodniej zespotu
budynkow folwarcznych zatozenia zamkowego w Bobrowie wraz rozszerzeniem stuzeb-

4



nosci, polegajacej na prawie bezptatnego korzystania z drogi dla kazdoczesnego wita-
Sciciela dziatki nr 43/7 w Bobrowie oraz historycznej bramy wjazdowej do baszty potu-
dniowo — wschodniej;

- odtworzenie historycznej ekspozycji — uksztattowania powierzchni terenu na dziatce nr
43/6 w Bobrowie oraz utrzymania studzienek / rewizji ciggdéw odprowadzajacych wody
gruntowe i deszczowe od zabudowan folwarcznych, usytuowanych na dziatce nr 43/7 w
Bobrowie wraz z zachowaniem ustanowionego prawa stuzebnosci 9Rep.A nr 914/1993);

- zmiana sposobu zagospodarowania dziatki nr 16/1 w Bobrowie, majgca na celu wpro-
wadzenie historycznych elementéw rozplanowania i wyposazenia — rewitalizacja stawu i
nadanie mu pierwotnie petnionych funkcji gospodarki wodnej Parku Zabytkowego; usta-
nowienie na przedmiotowej dzialce strefy ochronnej; odtworzenie historycznej fosy wod-
nej na dziatce nr 43/6 i 43/7 od strony potudniowej;

- ubieganie sie o wpis historycznego mostu, dajacego poczatek historycznej alei wjazdo-
wej prowadzacej do Zamku w Bobrowie — do rejestru zabytkéw techniki;

- rewitalizacja historycznego parku zabytkowego w Bobrowie na dziatkach nr 16/1, 43/5,
43/6, 43/7, 43/8 w Bobrowie wraz z przywréceniem historycznych podziatéw parcelacyj-
nych w postaci podziatéw katastralnych (scalenie rozdrobnionych gruntéw w historyczng
catos¢ poprzez wyrazenie zgody na nabycie w drodze umowy kupna - sprzedazy nieru-
chomosci w trybie bezprzetargowym przez wtasciciela zatozenia patacowo — folwarczno
— patacowego w Bobrowie; na terenie parku zabytkowego w historycznych granicach za-
tozy¢ wprowadzenie zespotow zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej wraz z utworzeniem
ciggtosci zabytkowej alei biegnacej od mostu wzdtuz drogi do Karpnik zgodnie z histo-
rycznym przebiegiem ,krolewskiego traktu” wraz z nasadzeniami uzupetniajgcymi i od-
tworzeniem stawu w czesci zachodniej Parku, jako elementow podnoszacych walory
ekologiczne i estetyczne zagospodarowania terenu.

Uwagi Pani Heleny Fajkus nie zostaty uwzglednione.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia wnioskowanych dziatek sg nastepujace:
dz. nr 43/7: U - patac Bobréw, ZP - zabytkowy park; dz. nr 43/6: ZP - zabytkowy park; dz. nr
43/5: ZP,UP - tereny zieleni parkowej i ustug publicznych, Z - tereny zieleni; dz. nr 43/8: R -
tereny rolnicze bez prawa zabudowy; dz. nr 16/1: Z - tereny zieleni, ZL - tereny laséw, RM -
istniejacy budynek gospodarczy. Tereny ww. dziatek objete zostaty strefg ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, strefg ,K” ochrony krajobrazu oraz w czesci strefg ,E” ochrony ekspozycji.
Na terenach tych nie wprowadza sie nowego zainwestowania, a wszelkie zasady rewalory-
zacyjne i odtworzeniowe zostaty ustalone w rozdziale 5 projektu planu w zasadach ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej. Na podkreslenie zastu-
guje fakt, iz gmina Mystakowice posiada szczegdtowe opracowania dotyczace zasobdw i
ochrony zabytkdw oraz dziedzictwa kulturowego. Zostato opracowane Studium srodowiska
kulturowego gminy Mystakowice, sktadajgce sie z czesci tekstowej, ilustracyjnej oraz plansz.
Zakresem opracowania objeto teren catej gminy Mystakowice, wszystkie miejscowosci i
punkty osadnicze, natomiast celem opracowania byto sformutowanie wytycznych konserwa-
torskich, pozwalajacych na oznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego terendw majgacych szczegdlne walory historyczne i kulturowe. Gmina Mystakowi-
ce dysponuje takze opracowaniem pt. Park Kulturowy Kotliny Jeleniogérskiej ,Dolina Pata-
cow i Ogrodéw”, wykonanym przez Fundacje Doliny Patacéw i Ogrodow Kotliny Jeleniogor-
skiej. Opracowania te zostaty wykorzystane przy sporzadzaniu projektu planu.

Plan nie zabrania ubieganie sie o wpis historycznych obiektéw do rejestru zabytkow. W pro-
jekcie planu zostaty wprowadzone rowniez zapisy dotyczace utrzymania ciggtosci zabytkowe]
alei biegngcej od mostu wzdtuz drogi do Karpnik zgodnie z historycznym przebiegiem oraz
planowanie nasadzen uzupetniajgcych drzew lisciastych (gatunkow, ktére byty nasadzane hi-
storycznie).

Sprawy utrzymania czy rozszerzenia stuzebnosci, utrzymanie studzienek, wyrazenie zgody
na nabycie w drodze umowy kupna - sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym
oraz inne poruszane w uwagach sprawy porzadkowe nie sg rozstrzygane w planie miejsco-
wym i rzadzg sie innymi przepisami prawnymi.
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