Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw wsi Mystakowice
(dz. nr 1035/1 - do 1035/9, 1390/1, 1390/2, 1192/3, 1393, 459/2, 551)

Uchwata Nr VI/27/11
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 31.03.2011r.

W sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenéw wsi Mystakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), na wniosek Wojta Gminy Mystakowice

Rada Gminy Mystakowice

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice, przyjetego uchwatg Nr 255/XXX/01 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 24.02.2001 roku oraz ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice, przyjetej uchwatg nr 91/XIV/2007 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 15.12.2007 roku i

uchwala:

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENOW WSI MYSLAKOWICE, zwane dalej "planem".

Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1. Przepisy ogélne, w tym:

§ 3, ust 1. — Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sg obowigzujacymi ustaleniami planu;

§ 3, ust 2. - Elementy planu o charakterze informacyjnym;

§ 3, ust 3. — Zasady oznaczania terendw.

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne, w tym:

§ 4, ust 1. — Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw;

§4, ust 2. — Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

§ 4, ust 3. — Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

§ 4, ust 4. — Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspobtczesnej;

§ 4, ust 5. — Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

§ 4, ust 6. — Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

§ 4, ust 7. — Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

§ 4, ust 8. — Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

§ 4, ust 9. — Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania;

§ 4, ust 10. - Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe.
Rozdziat 4. Przepisy koncowe.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr 325/XLII/10 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 26 kwietnia 2010 roku, przystapiono do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw wsi Mystakowice, w granicach okreslonych
na zatacznikach graficznych do tej uchwaty.
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2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

3. Integralng czes$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,tekstem planu”;

2) zatgczniki graficzne nr 1.1. - 1.6. — w skali 1:1000, zwane dalej "rysunkami planu".
4, Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Mystakowice o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Gminy Mystakowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.
1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dziatce inwestycyjnej" — nalezy przez to rozumie¢: jedng lub zespét dziatek ewidencyjnych, na ktdrych bedzie
sie realizowato inwestycje objete pojedynczymi (ewentualnie etapowymi) pozwoleniami na budowe;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci budynkdw i wiat, z zastrzezeniem: naziemna cze$¢
budynku i wiaty nie moze wykraczac poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktdrego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych cze$ci budynkow i wiat, z zastrzezeniem: zewnetrzna
krawedz frontowej Sciany budynku musi sie pokrywaC z zewnetrzng krawedzig linii, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumiec: wszystkie tereny objete granicg sporzadzanego planu;

5) "planie"” — nalezy przez to rozumiec: ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunkach planu, stanowigcych
zataczniki graficzne nr 1.1. — 1.6. do tekstu planu;

6) "powierzchni pod zabudowe" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéry wyraza stosunek powierzchni
zabudowy liczony po zewnetrznym obrysie projektowanego budynku lub budynkéw (tacznie z budynkami
istniejacymi) do powierzchni catkowitej dziatki inwestycyjnej;

7) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze wystepowac
na dziatce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wiecej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych
dziatek inwestycyjnych i powierzchni uzytkowej budynkdw na nich zlokalizowanych, z zastrzezeniem, o ktérym
mowa w definicji "przeznaczenia towarzyszacego";

8) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumieé: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposdb
lub sposoby zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

9) "przeznaczeniu towarzyszacym" - nalezy przez to rozumieC: "przeznaczenie terenu", jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem: dopuszcza sie lokalizowanie sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw uktadu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzonej obejmujacych
100% powierzchni dziatek inwestycyjnych, lecz nie wiecej niz 50% powierzchni terenu, w obrebie ktérego zostang
zlokalizowane;

10) "rysunkach planu" - nalezy przez to rozumie¢: rysunki planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce
zataczniki graficzne nr 1.1. — 1.6. do niniejszego tekstu planu;

11) "terenie" - nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o ustalonym réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) "uciazliwosci" - nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace, odory i inne w rozumieniu aktéw wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.);

13) "ustudze nieuciazliwej" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajagce wymogi ochrony
$rodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja Srodowiskowa, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.
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§3.
1. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) zatacznik graficzny nr 1.1. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
c) obowigzujgca linia zabudowy;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
e) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
f) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
g) KDW - teren drogi wewnetrznej;
h) caty obszar mpzp - strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zatacznik graficzny nr 1.2. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
c) obowigzujaca linia zabudowy;
d) nleprzekraczalna linia zabudowy;
e) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
f) caly teren - strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
g) caly obszar mpzp - strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
h) caly teren - strefa ,W” Scistej ochrony archeologicznej;
3) zatacznik graficzny nr 1.3. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
C) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
e) caly obszar mpzp - strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
4) zatacznik graficzny nr 1.4. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) U - teren zabudowy ustugowej;
e) KS - teren komunikacji samochodowej;
f) wszystkie tereny - strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
g) caty obszar mpzp - strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
h) wszystkie tereny - strefa ,W” $cistej ochrony archeologiczne;j;
5) zatacznik graficzny nr 1.5. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajaca tereny;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
ZU - teren zieleni urzadzonej;
e) KS - teren komunikacji samochodowej;
f) caly obszar mpzp - strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
6) zatacznik graficzny nr 1.6. do tekstu planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca tereny;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) MN-U - teren rbwnowaznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugoweyj;
e) caly teren - strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
f) caly obszar mpzp - strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego;
g) strefa ,E” ochrony ekspozyciji, 0§ widokowa podlegajaca ochronie;
h) caly teren - strefa ,W” Scistej ochrony archeologiczne;.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) zatacznik graficzny nr 1.1. do tekstu planu:
a) caly obszar mpzp - otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
2) zalgcznik graficzny nr 1.2. do tekstu planu:

b

d

vvvv
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a) caly obszar mpzp - otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
3) zatacznik graficzny nr 1.3. do tekstu planu:
a) caty obszar mpzp - otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
b) granica pasa technologicznego od linii energetycznej $redniego napiecia 20 kV;
c) granica podstawowej odlegtosci bezpiecznej od gazociagu;
d) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia 20 kV;
e) gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia 1,6 MPa, srednica DN 250 — poza granica mpzp;
4) zatacznik graficzny nr 1.4. do tekstu planu:
a) caly obszar mpzp - otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
b) granica pasa technologicznego od linii energetycznej Sredniego napiecia 20 kV;
c) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia 20 kV;
5) zatacznik graficzny nr 1.5. do tekstu planu:
a) caly obszar mpzp - otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
6) zatgcznik graficzny nr 1.6. do tekstu planu:
a) caly obszar mpzp - otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
b) granica obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem.
3. Zasady oznaczania terenow:
1) poszczegdlne tereny oznaczone sg niepowtarzalnym symbolem;
2) oznaczenia terenow sktadaja sie z:
a) poprzedzajacego symbol literowy numeru o charakterze porzadkowym: od 1 do 10;
b) symbolu literowego okre$lajacego przeznaczenie terenu;
c) powierzchni terenu wyrazonej w — ha.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§4.
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sg w rozdziale "Przepisy ogdlne" §3 ust. 1 pkt 1 lit. e, f, g,
pkt 2 lit. e, pkt 3 lit. d, pkt 4 lit. d, e, pkt 5 lit. d, e, pkt 6 lit. d oraz w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" §5 + §13
niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametroéw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:
- wykuszy, loggi, gzymséw, okapdw, zadaszen wejs¢, elementéw odwodnienia dachéw, balkondw, galerii,
werand, tarasow oraz schodow zewnetrznych wykraczajacych na odlegtos¢ maksymalnie: 1 m;
- obiektéw matej architektury, dojazdéw, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;
b) na dziatkach, na ktérych wystepuje obowigzujaca linia zabudowy, lokalizowanie jedynie pierwszego rzedu
zabudowy zgodnie z jej przebiegiem;

2) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania reklam:
- na terenach: ZU, KS, KDD, KDW;
- na terenach: MN o powierzchni reklamowej wigkszej niz 1 m?
- wolno stojacych na terenach: MN;
- wolno stojgcych na terenie: MN-U o powierzchni reklamowej wiekszej niz 1 m?;
- na obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych i drzewach;
- W migjscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie;
- W miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;
- powyzej najwyzszego okapu dachowego projektowanych i istniejacych budynkéw w granicach

poszczegoinych terendw;

b) obowigzek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkéw,

z ktérymi sg one zwigzane.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza dziatke

inwestycyjna, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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2) na terenach: MN w zakresie ochrony akustycznej ustala sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826);

3) na terenie: MN-U w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny - dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826);

4) na terenach: MN, MN-U dla nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego od strony drdg, nakaz stosowania zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych
standardéw poziomu hatasu zgodnych z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826), w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, zieleni
izolacyjnej itp.;

5) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego, zgodnego
z Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 maja 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku
Krajobrazowego, ogtoszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 16 maja 2007 r.
(Nr 116, poz. 1524).

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) tereny: 4.MN, 6.U, 7.KS1, 10.MN-U w cato$ci znajdujg sie w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, w jej
zasiegu obowigzujq ustalenia:

a) zachowanie i uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego oraz konserwacja jego gtéwnych
elementéw rozplanowania: przebiegu gtownych ciggdw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowej;

b) nawigzywanie skalg nowych budynkéw do zabudowy istniejacej;

c) stosowanie w elewacjach rozwigzan lokalnej architektury historycznej, w szczegolnosci: elementéw
drewnianych, wysunietych okapow, kamiennych cokotéw;

d) stosowanie pokrycia dachéw w formie dachéwki ceramicznej lub betonowej o formie odpowiadajacej
dachowce ceramicznej;

2) caly obszar planu znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia:

a) restauracja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego;

b) ochrona krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem;

3) teren: 10.MN-U czeSciowo znajduje sie w zasiegu strefy ,E” ochrony ekspozyciji uktadu zabytkowego obejmujace;
obszar wyznaczony przez osie widokowe;

4) tereny: 4.MN, 6.U, 7.KS1, 10.MN-U w cato$ci znajdujq sie w strefie ,W” Scistej ochrony archeologicznej, w jej
zasiegu ustala sie:

a) nakaz prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym w trybie ratowniczych badan
archeologicznych;

b) nakaz dokumentowania odkrywanych reliktow;

5) na obszarze planu nie wprowadza sie zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania takich obiektéw.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pbzn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) czgSciowo obszar planu znajduje sie w pasach technologicznych od napowietrznych linii energetycznych SN
0 szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strone od osi linii energetycznej), nN 1 kV o szerokosci 4 m (po 2 m w kazdg
strone od osi linii energetycznej), ustala sie obowiagzek ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania
dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej;

2) czesciowo obszar planu znajduje sie w strefie obowigzywania odlegtosci podstawowych od gazociagu
podwyzszonego $redniego cisnienia 1,6 MPa o $rednicy DN 250 (po 25 m w kazdg strone od gazociagu), w jej
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zasiegu oraz sasiedztwie ustala sie obowigzek wtasciwego jej uwzglednienia przed pozwoleniem na budowe,
w zalezno$ci od:

a) lokalizowania w jej granicach rodzaju zabudowy;

b) sposobu jej zagospodarowania;

c) rodzaju zabudowy lokalizowanej wzdtuz strefy — poza jej granicg;

3) czesciowo obszar planu znajduje sie w strefie sasiedztwa linii kolejowej, w jej zasiegu obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu, zgodne z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955);

4) teren: 10.MN-U czeSciowo znajduje sie w granicy obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem;

5) na obszarze planu nie wystepujq tereny gornicze zgodne z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 228, poz. 1947 z pdzn. zm.);

6) na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.);

7) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzanych z Obrong Cywilng zgodne z ustawg z dnia 21 listopada
1967 r. o powszechnym obowigzku obrony Polskiej Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 1988 r.,
Nr 30, poz. 207 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnych z art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek o mniejszych wielkoSciach niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
w sytuacji kiedy:

a) wydzielone dziatki zostang przeznaczone na powigkszenie dziatek sasiednich (poprzez ich scalenie),
z zastrzezeniem: dziatki uzyskane w wyniku tego podziatu i nie przewidziane na powiekszenie dziatek
sasiednich musza spetnia¢ warunki minimalnych wielko$ci okre$lonych w ustaleniach szczegotowych;

b) wydzielone dziatki zostang przeznaczone pod teren komunikacji lub infrastruktury technicznej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci
potozonej w bezpo$rednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w nastepujacy sposab:

- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
- wzdtuz granic nieruchomo$ci;
- w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig inne przebiegi;

c) podczas prac inwestycyjnych nakazuje sie uwzglednienie stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej — w przypadku ich likwidacji dopuszcza sie zagospodarowanie dziatek
zgodne z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania ustalonymi w planie
bez ograniczen wynikajacych z ich ustalenia oraz bez koniecznosci zmiany planu;

d) dopuszcza sie przebudowe sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenéw;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

b) mozliwos¢ lokalizowania indywidualnych uje¢ wody na terenie: P;

4) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych,
rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni, na warunkach okre$lonych
przez administratora sieci;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) obowigzek utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;
b) obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;
c) zagospodarowanie wéd opadowych na terenach wiasnych inwestoréw lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia
stosownie do potrzeb;
b) realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi, zgodnie
ze standardami przyjetymi przez wtasciwy zaktad energetyczny;
¢) mozliwo$¢ modernizowania istniejacych sieci energetycznych, w standardzie przyjetym przez wiasciwy
zaktad energetyczny;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
b) nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz lub miejscu
uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;
c) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne
i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy;
d) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych do celéw bytowych i gospodarczych,
w przypadku braku mozliwosci podigczania do sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;
b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza;
9) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:
a) mozliwo$¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (tekst jednolity: Dz. U.
z 2007 r., Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 236, poz. 2008) oraz gminnymi regulaminami;
b) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych
oraz wewnetrznych.
9. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) mozliwo$¢ uzytkowania dziatek inwestycyjnych zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem;
2) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowe.
10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§5.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 2.MN, 4.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) wydzielone lokale ustugowe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddw, skupu ztomu, handlu hurtowego, warsztatéw i myjni samochodowych;
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b) zabudowa gospodarcza;
c) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zieleh urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie budynkow w uktadzie wolno stojacym;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej na terenie 2.MN: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9 m;
b) mieszkaniowej na terenie 4.MN: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 10 m;
c) gospodarczej i garazowej na terenie 2.MN: 7 m;
d) gospodarczej i garazowej na terenie 4.MN: 5 m;
3) maksymalna powierzchnia pod zabudowe na dziatkach inwestycyjnych: 25%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 50%;
5) stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie 300 - 459,
z mozliwo$cig stosowania naczotkow, lukarn i facjat;
6) stosowanie dachéw o orientacji kalenicy:
a) na terenie: 2.MN w spos6b dowolny;
b) na terenie: 4.MN réwnolegtej w stosunku do linii zabudowy;
7) stosowanie pokrycia dachéw w formie dachdwki;
8) na terenie: 4.MN obowigzek nawigzania formy architektonicznej zabudowy do doméw osadnikéw tyrolskich,
w szczegdlnosci poprzez:
a) wykonanie rzutu budynkdw o planie wydtuzonego prostokata i rownolegtej orientacji do linii zabudowy;
b) zastosowanie deskowania na elewaciji drugiej kondygnaciji oraz w cze$ci mieszkalnej parteru;
c) zastosowanie balkonéw o wydtuzonym ksztatcie;
d) zastosowanie drewnianej stolarki okiennej;
e) wykorzystanie do wykorczenia elewaciji takich materiatow jak: tynk, drewno, kamien, cegla;
9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych;
10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednego segmentu ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie: 700 - 1100
b) réwnolegle do istniejacych podziatéw;
4) powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do dziatek wydzielonych przed wejsciem planu w zycie.

§ 6.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 10.MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa;
b) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw, skupu
ztomu, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie budynkéw w ukfadzie: wolno stojacym:;
2) lokalizowanie budynkéw o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;
4) maksymalna powierzchnia pod zabudowe na dziatkach inwestycyjnych: 25%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 50%;
6) stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie 300 - 459,
z mozliwo$cig stosowania naczétkdw, lukarn i facjat;
7) stosowanie dachéw o dowolnej orientacji kalenicy w stosunku do linii zabudowy;
8) stosowanie pokrycia dachow w formie dachdwki;
9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych;
0) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
1) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednego segmentu ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych: 1500 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych: 40 m;
3) kat potozenia granicy dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie: 700 - 1109;
b) w przypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie réwnolegte
usytuowanie granic wydzielanych dziatek w stosunku do istniejacych podziatow.

§7.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 6.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw, skupu
ztomu oraz handlu hurtowego;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu: U;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
f) zieleh urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynkéw bezpo$rednio przy granicy z dziatkg sasiednig;
2) dopuszcza sie wydzielanie lokali mieszkalny o powierzchni nieprzekraczajacej 25% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw lokalizowanych w granicach terenu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 10 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;
4) maksymalna powierzchnia pod zabudowe na dziatkach inwestycyjnych: 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 20%;
6) stosowanie dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie 300 - 450, z mozliwo$cig stosowania naczdtkéw, lukarn i facjat;
7) stosowanie pokrycia dachéw zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy oraz paneli z tworzyw sztucznych;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
10) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednego segmentu ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie: 700 - 110¢;
b) réwnolegle do istniejacych podziatow.

1
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§8.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m;
2) maksymalna powierzchnia pod zabudowe na dziatkach inwestycyjnych: 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych pod zabudowe: 20%;
4) stosowanie dachoéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
6) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednego segmentu ogrodzenia).
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe: 1200 m?;
2) nie okresla sig minimalnej szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych;
3) kat potozenia granicy dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie: 700 - 1100
b) réwnolegle do istniejacych podziatow.

§9.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.KS1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty komunikacji samochodowej, w zakresie: parking;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 10.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 9.KS2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty komunikacji samochodowej, w zakresie: miejsca postojowe, garaze;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania garazy w uktadzie wolno stojacym;
2) maksymalna wysokos¢ garazy: 3 m;
3) stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych;
4) stosowanie dachow o kacie nachylenia do: 309
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5) lokalizowanie zespotéw garazowych wylacznie w oparciu o jednolity projekt, standaryzujacy forme
architektoniczna, w zakresie:
a) wysokosci;
b) geometrii dachu;
c) kolorystyki oraz materiatu pokrycia dachowego i elewacji;
d) rozmiaru, materiatu oraz kolorystyki bram wjazdowych;
6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
7) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 50% (rozliczanych w stosunku do jednego segmentu ogrodzenia);
8) zakaz stosowania elewacji w formie blachy.

§11.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 8.ZU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) doj$cia i dojazdy;
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;.

§12.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej, 0znaczona na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzadzona;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu: 1.KDD obejmujgcego cze$¢ pasa drogowego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie
na: 6 m — pozostata cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu.

§13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu: KDW;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzadzona;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu: 3.KDW :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 7 m;
b) plac do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu.

PRZEPISY KONCOWE

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 15.
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Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Dolnoslaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Mystakowicach.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.
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